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INFORMACOES ACERCA DO EDITAL VIA INTERNET

A empresa que optar pela retirada eletronica do edital, deverd enviar este recibo a
Prudenco, para o endereco de e-mail licitacao@prudenco.com.br, para eventuais
comunicagdes aos interessados, quando necessario.

(MODELO RECIBO)

LEILAO N° 03/2024 - Objeto: alienacio de imével (terreno)

Razao Social:

CNPJ n°:

E-mail:

Fone:

Data:

Nome contato:

OBSERVACAO: TODA INFORMACAO ADICIONAL DESTE CERTAME
SERA DIVULGADA CONFORME EXIGENCIA EM LEI, FAZ-SE SABER QUE
O NAO ENVIO DESTE DOCUMENTO PREENCHIDO CORRETAMENTE,
EXIME A PRUDENCO DA OBRIGACAO DE QUALQUER EVENTUAL
INFORMACAO DESTE EDITAL DIRETAMENTE AO LICITANTE.
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EDITAL

LEILAO N° 03/2024

DIA: 03 de abril de 2024 (quarta-feira)
HORA: 09:00 horas (Tolerdncia de mais 5 minutos)
LOCAL: Sala de Reunides/ Licitagoes

ENDERECO: Rua Dr. José Foz, n° 126, Bosque, Presidente Prudente - SP.
INFORMACOES |Fone: (18) 3226-0055 - Fax: (18) 3222-0212 (Dias tteis, das 09:00
as 17:00 horas)

Pelo presente Edital, a PRUDENCO - COMPANHIA PRUDENTINA DE
DESENVOLVIMENTO, sociedade de economia mista municipal, criada pela Lei
Municipal n° 1.880/77, situada a Rua Dr. José Foz, n°. 126, em Presidente Prudente,
Estado de Sao Paulo, através do LEILOEIRO designado através do Ato Normativo n°
05/2024, torna publico para conhecimento dos interessados que na data, horario e local
acima indicados, com obediéncia ao disposto nas Leis Federais n° 8.078/1990, n°
8.883/1994, n° 13.303/2016, n° 9.784/1999, suas alteracdes e demais legislacao
complementar, fara realizar Licitacio na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE
OU OFERTA, destinada a venda do objeto abaixo especificado:

1. DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente leildo a alienagdo de Bens imoveis (terreno)

1.2 O referido terreno a ser alienado estd situada no loteamento do Conjunto
Habitacional Brasil Novo, nesta cidade de Presidente Prudente, na Rua Olivia Abuchala
Kesrouani, quadra 32, lote 07, matricula n° 24.372, area total do terreno estimado em
135 m?, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Presidente Prudente- SP. O terreno
podera ser visitado e vistoriado pelos eventuais compradores, mediante prévio contato
com o Departamento de Compras.

1.3 Para efeito de ofertas e arrematacao o terreno sera leiloado em um tnico lote.
1.4 O imével aqui mencionado sera vendido no estado em que se encontra,
pressupondo-se tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo,

pois, a respeito deles, qualquer reclamacao posterior.

2. DO LOCAL, DATA E HORARIO

2.1 Local para informagdes acerca do pleito licitatério: Prudenco Companhia
Prudentina de Desenvolvimento, situada na Rua Dr. José Foz, n° 126, Bosque, em
Presidente Prudente/SP;
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2.2 LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO: Rua Doutor Jose Foz, n°® 126, bairro
Bosque, em Presidente Prudente/SP.

2.3 Data: 03 de abril de 2024;
2.4 Horério: as 09:00h.

3. DOS PARTICIPANTES E DA DOCUMENTACAO

3.1 O Leildo sera aberto ao publico em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, vedada
a participacdo de funcionarios da Prudenco e servidores da Administracdo Direta ou
Indireta, bem como menores de 18 (dezoito) anos ndo emancipados;

3.2 No ato da arrematacdao deverdo ser apresentados pelos interessados, sob pena de
nulidade do lance, os seguintes documentos, conforme o caso:

a) comprovante de Inscricdo Estadual e do CNP]J se pessoa juridica;
b) Cartao de Identificagdo do CPF se pessoa fisica;
c) Documento de Identidade;

d) Instrumento de Procuragdo simples com firma reconhecida, quando
representante legal do arrematante; e

e) Comprovante de emancipacdo, quando se tratar de menor de 18 (dezoito) anos
emancipado.

3.3 Os documentos explicitados nos subitens acima deverdo ser apresentados no
original ou através de cépia, legivel e em boa forma, nos termos do art. 32, da Lei

Federal n° 8.883/1994;

4. DA REALIZACAO DO LEILAO E DOS LANCES

4.1 O imé6vel serd apregoado por Leiloeiro especialmente nomeado para este fim, o qual
serd responsavel pela conducdo dos trabalhos juntamente com a Comissdo de
Licitaces;

4.2 Os lances serdao VERBAIS, a partir do preco minimo estabelecido, considerando-
se vencedor o licitante que fizer a maior oferta. Ndo serdo aceitos lances inferiores a
avaliacdo que foi de R$ 49.774,20 (quarenta e nove mil, setecentos e setenta e
quatro reais e vinte centavos).

4.3 O terreno objeto da presente licitacao, seréd alienado em um tnico lote, conforme
disposicdo do item 1.3, do presente edital.
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5. DO PAGAMENTO

5.1 O valor correspondente ao lance concedido serd pago a vista ou em até 10 (dez)
parcelas, e sera realizado em moeda corrente do pais;

5.1.1 Para pagamento de 100% (cem por cento) do valor a vista, sera concedido
desconto de até 10% (dez por cento) do valor final de arremate, limitado o seu valor
minimo, ao valor médio estimativo das avaliacOes prévias ao certame.

5.1.2 Para pagamento em até 10 (dez) parcelas de igual valor, ndo serd concedido
desconto, ficando a transferéncia da escritura definitiva vinculada ao recebimento
do valor total de arremate.

5.1.3 O pagamento integral ou da primeira parcela do terreno arrematado sera
efetuado imediatamente apds a assinatura de contrato, e apresentacdo do
comprovante de pagamento.

51.4 O atraso das parcelas por parte do arrematante, quando a aquisicao for
parcelada, fica sujeito a multa didria de 1% (um por cento) do valor da obrigacdo.

5.2 Em caso de atraso de mais de 03 (trés) parcelas, perdera o arrematante o direito
ao imével.

5.3 Em caso de inobservancia do disposto no item 5.1, poderd o imével, a juizo do
Leiloeiro, podendo voltar a ser leiloado.

6. DAS PROPOSTAS DE PRECOS

6.1 A proposta de precos serd apresentada, podendo ser adotado o modelo
constante do Anexo IX deste Edital, com assinatura do proponente e sem rasuras,
emendas ou entrelinhas e, ainda, com as seguintes informagdes:

a) fazer mengao ao nimero deste Pregao e conter a razdo social da licitante,
o CNPJ, a Inscricao Estadual, namero(s) de telefone(s) e de fax e, se
houver, e-mail, e o respectivo endereco com CEP;

b) descri¢do do objeto ofertado

¢) condi¢des de pagamento observado o subitem 7.1;

6.1.1 A proposta devera limitar-se ao objeto desta licitacao, sendo desconsideradas
quaisquer alternativas de preco ou qualquer outra condi¢do que ndo esteja prevista

no Edital.

6.2 Nos valores que forem propostos serdo consideradas as seguintes regras:
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a) quanto a fragdo relativa aos centavos, apenas os numerais correspondentes as
duas primeiras casas decimais que se seguirem a virgula, sem qualquer tipo de
arredondamento;

b) discrepancia entre os valores expressos em numerais e por extenso, valem estes
altimos;

6.4 Serao corrigidos automaticamente pelo Pregoeiro quaisquer erros de:

a) soma e/ou multiplicacdo;

b) falta de data e/ou rubrica da proposta podera ser suprida pelo representante
legal presente a reunido de abertura dos envelopes de “propostas de precos”
com poderes para esse fim; e

c) a falta do CNPJ e/ou endereco completo podera também ser preenchida pelos
dados constantes dos documentos apresentados dentro do envelope de
“documentos para habilitacdo”.

7.DA ATA

7.1 Terminado o leildo, o leiloeiro determinara a lavratura da ata circunstanciada,
na qual figurardo o imovel (terreno) vendido, bem como a correspondente
identificacdo, qualificagdo do arrematante e os trabalhos de desenvolvimento da
licitagdo, em especial os fatos relevantes;

72 A ata serd assinada pelos membros da comissdo de licitagdes, leiloeiro e
facultativamente pelos licitantes interessados que o desejarem.

8. DOS RECURSOS

Das decistes da Comissao de Licitagdo, caberdao recursos nos termos da Lei Federal
n°13.303/2016 e alteragdes posteriores.

9. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 Antes da adjudicacao do terreno, a Autoridade superior podera, em obediéncia
ao interesse publico, revogar parcial ou totalmente o leildao, devendo no caso de
ilegalidade anula-lo, no todo ou em parte, em despacho fundamentado, quer de
oficio, quer mediante provocagao de terceiros, consoante a Lei Federal 13.303/2016;

9.2 Da decisao anulatéria ou do ato de revogacao, referidos no subitem 9.1, cabera
recurso no prazo de 05 (cinco) dias tteis, contados da data da ciéncia do despacho;
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9.3 Os prazos aludidos neste edital s6 se iniciam e vencem em dia de expediente na
sede da Prudenco;

9.4 Quaisquer esclarecimentos necessarios ao perfeito conhecimento do objeto da
presente licitacdo poderdo ser obtidos junto ao Departamento de Compras e
Licitagdes da Prudenco, situado na Rua Dr. José Foz, n°. 126, Bosque, Presidente
Prudente/SP, ou pelo telefone (18) 3226-0055, em dias tteis, no periodo das 09:00 as
17:00 horas;

9.5 Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo de Licitacdo, pela Leiloeira e
pela Diretoria da Prudenco.

Presidente Prudente/SP, 04 de marco de 2024.

PRUDENCO - COMPANHIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO
Guilherme de Almeida Rutka Mauri Ricardo Guarizi
Diretor Presidente Diretor Adm/Financeiro
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MINUTA DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
PRUDENCO - COMPANHIA PRUDENTINA DE
DESENVOLVIMENTO e .......cuceveevrunerunnnes

Contrato n°® 00/2024

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado a PRUDENCO - COMPANHIA
PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO, sociedade de economia mista municipal, cuja
constituicdo foi autorizada pela Lei Municipal n® 1.880/1977, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.812.648/0001-99 e Inscricao Estadual n® 562.044.195-117, com sede nesta cidade de Presidente
Prudente/SP, na Rua Dr. José Foz, n° 126, bairro Bosque, neste ato representada por seu Diretor

.................. Sr. ey e por seu Diretor Sr.
....................................................... , adiante denominada simplesmente de CONTRATANTE, e de outro
lado, como CONTRATADA, a emMPresa ......cccmeeimmmerrererererercrennerenes , com sede na Rua
........................... , N it ceveieeereseseees = e, iNSCPitA NO CNPJ/MF s0b 0 1° e € L
Estadual n° .oooovveeeeeeeeeeeeeeeeeen, , neste ato representada pelo Sr. .......ccccoevciiinnccnne. , brasileiro,
.................. , evevererneeenene, portador da cédula de identidade RG n° ........... e do C.PF. n°
....................................... , residente na Rua .......ccccecevvecvecvncenencn, N° ity cvevenennnnn /o, tém entre si, como

certo e ajustado o presente contrato que serd regido pelas clausulas e condigdes seguintes:

DISPOSITIVO LEGAL

Este contrato obedece as normas fixadas no LEILAO N° 03/2024, na Lei n° 13.303/2016 e suas
alteragdes e demais legislacdes complementares, bem como as condicdes abaixo relacionadas,
declarando as partes terem integral conhecimento do texto legal relacionado e que a eles se
submetem.

DO RECURSO ORCAMENTARIO E DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

A indicacdo do suporte financeiro da Prudenco fica ora dispensada em virtude de nao haver
com a presente contratagdo oneracao para os cofres da Companbhia.

Funcionarao como fiscais do futuro contrato 0s Diretores Presidente,
Administrativo/Financeiro e Técnico da Prudenco.

DO OBJETO
CLAUSULA PRIMEIRA

Por meio deste contrato a CONTRATADA, adjudicataria do Leildo
em epigrafe, obriga-se a adquirir terreno localizado no Conjunto Habitacional Brasil
Novo, na Rua Olivia Abuchala Kesrouani, quadra “32”, lote “07”, matricula n°
24.372, area total do terreno estimado em 135 m2.

DO PRECO E PAGAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA
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O pagamento sera de 100% (cem por cento) do valor a vista, sendo concedido desconto de 10%
(dez por cento) do valor final de arremate, limitado o seu valor minimo, ao valor médio
estimativo das avalia¢des prévias ao certame.

ou

O pagamento sera em XXX (xxx) parcelas de igual valor, ndo sendo concedido desconto, ficando
a transferéncia da escritura definitiva vinculada ao recebimento do valor total de arremate.

CLAUSULA TERCEIRA

O preco TOTAL DO IMOVEL (TERRENO) sera de R$

CLAUSULA QUARTA

Deixando a CONTRATADA de cumprir, no todo ou em parte, as condi¢des estabelecidas neste
contrato, ndo havendo justificativa aceita pela CONTRATANTE, esta podera aplicar aquela,
multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total adjudicado.

CLAUSULA QUINTA

Sera aplicada multa de 1% (um por cento) do valor do contrato, por dia de atraso no
cumprimento das obrigacdes contratuais,

CLAUSULA SEXTA

As multas porventura aplicadas ndo poderdo ultrapassar o valor correspondente a 10% (dez por
cento) do valor total do contrato e ndo impedirdo a imposicdo das penalidades de adverténcia,
suspensdo temporédria de participagdo em licitacdes e impedimento de contratar com a
CONTRATANTE ou a propositura de declaracao de inidoneidade.

DA PUBLICACAO

CLAUSULA SETIMA

De conformidade com o disposto no Paragrafo Unico, do Artigo 48, da Lei Federal n° 13.303/2016, o
presente contrato sera publicado no Diario Oficial do Estado, na forma de extrato.

DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Presidente Prudente/SP, como o tinico capaz de conhecer e dirimir
as duvidas e litigios oriundos do presente instrumento e seu objeto.

E, por estarem assim justos e acordados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Presidente Prudente/SP, ..... de...... de 2024.

CONTRATANTE:
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CONTRATADA:

TESTEMUNHAS:
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ANEXO 1

LAUDOS DE AVALIACAO

1. Valor venal da Prefeitura Municipal de Presidente Prudente;
2. Avaliacdao de Nathan Cruz - CRECI n° 267914-F;

3. Avaliacao de Maria das Gracas Ap. Santos - CRECI 140006-F -
CNALI 40883.

4. Valor médio estimativo de avalia¢ao.

10



odf conr o Municipio de Presidente Prudente
:- PRESIDENTE

Secretaria de Finangas
Coordenadoria Fiscal Tributaria
Certidao Negativa de Débitos
Nome Cadastro Numero Validade
PRUDENCO CIA PRUDENTINA DE 1-621516001 1-1128272-2024 21/04/2024

Local do Imével/estabelecimento
RUA OLIVIA ABUCHALA KESROUANI-PROF, 382 - CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NOVO

Referencia cadastral Inicial Até 2001 Fragdo Ideal
22.4.6.0207.00198.001 0,00 0,00 0,00
Area do terreno Area construgio Zoneamento Fator K
135,00 0,00 ZR4 16
Quadra Lote Estrutura Uso
032 ‘;007; [ Terreno Terreno
Ano construgdo VI Venal da Construgdo Valor Venal do Terreno Valor Venal do Imovel
0 R$0,00 R$1.708,83 R$1.708,83
N° de Pontos
0
LAUDO DE AVALIACAO PARA L.T.B.L
Valores R$
Terreno com 135,00 m? R$24.694,20
Construgdo com 0,00 m? R$0,00
Total: R$24.694,20
I.T.B.l. a ser recolhido (2% do total): R$493,88

~ O valor constante do presente é a importancia minima que devera ser utilizada como base de calculo para
pay,.nento do ITBI, em conformidade com o previsto na Lei Municipal n® 199/2015 art. 1563 a 173.

Certificamos que até a presente data, NAO CONSTA, débito tributario, relativo a Cadastro Imobiliario Urbano com
as caracteristicas acima descritas.

Fica ressalvado o direito desta Prefeitura inscrever e cobrar quaisquer débitos de responsabilidade do contribuinte
acima, que vierem a ser apurados mesmo de periodos anteriores a emiss&o desta certidao.

Presidente Prudente, 21 de Fevereiro de 2024

Obs.: LC 199/2015 - Art. 258 : A Expedigdo de cerliddo negativa ndo exclui o direito da Administragéc Plblica exigir, a qualquer tempo, 0s créditos tributarios que venham a ser apurados.
Certiddo emitida pela Internet, sem necessidade de assinalura.

A aceitagao desta certiddo esta condicionada & verificagéo de sua autenticidade na Internet através do QR Code em seu canto superior direito.



AVALIACAO MERCADOLOGICA

Com base nos dados obtidos de pesquisa na regido do imovel objeto do presente trabalho,
conforme segue:

| - OBJETO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo tem como objeto analisar o valor atual de mercado, considerando o valor de venda a vista, do
imovel situado na Rua Olivia Abuchala Kesrouani, n2 372 — Conjunto Habitacional Brasil Novo, Presidente Prudente -
Sdo Paulo.

Il - DA PROPRIEDADE

0O imével em questdo possui Matricula n2 24.371 constante no Livro 02 Registro Geral do 12 Cartério de Registro de
Imoveis de Presidente Prudente, Sdo Paulo.

Il - DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

Trata-se de um terreno urbano muito bem localizado na cidade de Presidente Prudente — S3o Paulo. O terreno possui
area total de 135,00 m?, sendo 9,00 m? de frefite’ para a Rua 07, pelo lado direito de quem olha da rua olha para o
imovel, divide com o lite n2 05, pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orienta¢do, divide com o lote n2 07; e
finalmente pelos fundos, divide com o lote n2 17; localizado no lado par do logradouro, e distando 45,00 metros da
esquina com a travessa 21.

V — CARACTERIZAGAO DA REGIAO



Trata-se de regido urbana, bastante ocupada com vasta op¢bes de estabelecimentos comerciais nas
proximidades, tais como, Supermercado, Postos de salide, Escolas entre outros.

O local conta com infraestrutura completa, ha pavimentacdo asféltica, meio-fio, rede de abastecimento de dgua, rede
de energia elétrica e servigo de transporte coletivo publico.

V-METODOLOGIA EMPREGADA
Tendo em vista que ndo foram encontrados terrenos na regido com caracteristicas semelhantes as do lote em questdo,
o valor do terreno sera determinado pela método comparativo direto. O método consiste em aferir o valor do m? do

terreno, com base nas amostras de terrenos vendidos ou que estdo a venda na localidade do terreno ou imediagges.

1) AVALIACAO DO LOTE:

Planilha de pesquisa de amostras

Amostra Valor pedido Area (m?) R$/m?
' (R$)
1) https://www.vivareal.com.br/ imovel/lote-terreno- 150.000,00 450 333.33

brasil-novo-bairros-presidente-prudente-450m2-
venda-R$150000-id-2572304030/

2) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno- 100.000,00 400 250.00
brasil-novo-bairros-presidente-prudente-400m2-
venda-RS$100000-id-2562806441/

3) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno- 300.000,00 630 476.19
brasil-novo-bairros-presidente-prudente-630m2-
venda-RS300000-id-2562809400//

Média aritimética do valor do m? na regido | 1,059.52/3 = RS 353.17 |

A presente avaliagéio desconsidera quaisquer 6nus que porventura venham existir sobre o imdvel.

Presidente Prudente, 24 de janeiro de 2024

Nathan Cruz
Creci n2 267914-F



PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11.

Imével Avaliando: RUA (07) PROFa. OLIVIA ABUCHALA KESROUANI,
CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NOVO, QUADRA 32,
LOTE 06, CEP. 19034-660, PRESIDENTE PRUDENTE-SP.

Finalidade do Parecer: Determinag&o do valor mercadolégico de venda

Interessado: PRUDENCO CIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO,
CNPJ 48.812.648/0001-99

MARIA DAS GRACAS AP. SANTOS

Avaliador:
CRECI 140006-F — CNAI 40883
Vista do Imével Avaliando
) Google Maps @ Marcia Ribas Iméveis o Facebook @ Google Earth ﬁ Email - Graga Canto... ﬂ tjsp.jus.br & Imobzi - CRM & ER.. @ Pégina Inicial - CRE.. »
T e " - /

e no Google Maps Q @ WP~
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO PTAM 01/2023

1. SOLICITANTE
PRUDENCO CIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO

2.FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do IMOVEL
localizado na RUA (07) PROFa. OLIVIA ABUCHALA KESROUANI, CONJUNTO HABITACIONAL
BRASIL NOVO, QUADRA 32, LOTE 06, CEP. 19034-660, PRESIDENTE PRUDENTE-SP, de
propriedade de PRUDENCO CIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO, CNPJ 48812648000199.
imével este devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Presidente Prudente/SP como
contribuinte municipal n° 22.4.6.0207.00189.0101,

MATRICULA 24.371 DO 1° C.R.IMOVEIS P.PRUDENTE-SP, COM 135,00 M2 (R-1)

3.NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - GS_01/2024

4.DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profisséo de Corretor de Imdveis, em atengédo ao disposto em seu artigo 3°, 0 qual versa
que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer aintermediagao na compra, venda, permuta e locagao
de iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacao imobiliaria’.

Em adigéo, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imodveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece
nova regulamentagdo para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, em atengédo
ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica -
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagao do valor de comercializagado de
um imdvel, judicial ou extra- judicialmente”,eartigossucessivos,osquaisapresentamosrequisitosdoPTAM,
destacando- se o artigo 6°, o qual versa que ‘A elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagado
Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.
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5.Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliagdes de

Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais; Parte 2: Imdveis urbanos; Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagbes de bens industriais em geral; Parte 6: Recursos naturais
e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais partes
e, seguindo as orientagdes da Resolu¢do COFECI 1.066/07, foi tomada em considera¢do em conjunto
com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6.Abreviaturas

A. T. T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

A.C -ldade aparente da construgéo

ABNT -Associagao Brasileira de Normas Técnicas Art. — Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo DTC - Depreciag¢do por Tempo
de Construgéo

IA -Imével em Avaliagéo

IPTU -Imposto predial, territorial € urbano.

M2 -Metro quadrado MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica

R - Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciagdo. TG -Total Geral

V.G.VouV.G.L-Valor global da venda ou locagéo

V.L-Valor da locacédo

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

pag.
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7.IMOVEL AVALIANDO

O imével objeto deste PTAM, esté localizado na RUA (07) PROFa. OLIVIA ABUCHALA KESROUANI,
CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NOVO, QUADRA 32, LOTE 06, CEP. 19034-660, PRESIDENTE
PRUDENTE-SP, de propriedade de PRUDENCO CIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO, CNPJ
48.812.648/0001-99. imdvel este devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Presidente
Prudente/SP como contribuinte municipal n° 22.4.6.0207.00189.0101,

MATRICULA 24.371 DO 1° C.R.IMOVEIS P.PRUDENTE-SP, COM 135,00 M2 (R-1)

LIVRO N.° 2 - REGISTRO e GISTRE “BF | iImovers
GERAL.}%Z
e MATRICULA N.°

24.371 FLS. o1

Em_24.... . ¥ —— }| K.

IMOVEL:~ Um terreno urbano, sem benfeitorias, composto pelo lote n? 06da
quadra n® 32 do loteamento denominado "CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NO-
VO" desta cidade de Presidente Prudente, medindo 9,00 (nove) metros de -
frente por 15,00 (quinze) metros da frente aos fundos, ou sejam 135,00 -
ms2. (cento e trinta e cinco metros quadrados), dividindo e confrontando
em sua integridade, pela frente com a rua 07 ( SETE ), pelo lado direi
to de quem da rua olha para o imdvel, divide com o lote n2 05 . pelo - .
lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n? 07 ; e,
finalmente pelos fundos, divide com o lote n¢ 17 . = Localizado no -~
lado PAR do_logradouro, e distando 45,00 metros da esquina com a -
Travessa 21,tendo a quadra nos demais lad03 a propriedade de Paulo Funada
e a Rua Oito.-Cadastro n® 22.4.6.0207.00189.0101.//—————mmmmmm e e e e e

Prognetarla - PREFEITURA MUNICIPAL DE PRESIDENTE PRUDENTE, com sede no -
Pago Municipal "Florivaldo Lpa esta cidade, inscrita no CGC/MF sob n®
55.356. 653/0001 0Bemimemert et mememimimemimeme i e m e e me e m e e " e e

Titulo Aquisitivo:- R-2 /4 M n? 22.388 L2 2 d/registro.—.~.~i~i=i=~o=.~

Matricula feita por // (BEL.YOSHINORI TOMIYOSHI),Oficial Maio

8.VISTORIA

O imdvel foi vistoriado "in Loco" por esta subscritora no dia 01/02/2024, AS 14h00.
9.DESCRICAO DO IMOVEL

UM terreno sem benfeitorias, composto pelo lote n° 6 da quadra 32 do loteamento denominado
“CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NOVQ”, desta cidade de Presidente Prudente-SP, medindon 9,00
(nove) metros de frente, por 15,00 (quinze) metros da frente aos fundos, ou sejam 135,00 metros 2 (cento
e trinta e cinco metros quadrados), dividindo e confrontando em sua integridade, pela frente com a rua
07 (sete), pelo lado direito de quem da rua olha para o imével, divide com o lote n° 05, pelo lado esquerdo,
seguindo a mesma direc&o, divide com o lote n° 07 e finalmente pelos fundos divide com o lote n® 17.
Localizado no lado par do logradouro, e ditando 45,00 metros da esquina com a Travessa 21, tendo a
quadra nos demais lados a propriedade de Paulo Funada e a Rua 08.
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9.1 CONFORME MATRICULA QUE SEGUE

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP

Suk Oficial- Bel Levy MO PGRRIRT T R 51370 OF VOVER]

| Rua Rui Barbosa, “igsidente Prudents - SP

REPUBLICA FEDERATIVA ‘Be{: Le vy Mirio CEQS]: illb
DO BR / g

SIL

LIVRO N.° 2 - REGISTRO IMOVEIS

GEHALW ESOEMTES PR NITE
MATRICULA N.° .
I 24.371 I IF'-S- o1 I Em._24..de.__maio de 19..91..

IMOVEL:- Um_terreno urbano, sem benfeitorias, composto pelo lote n® 06da
quadra n® 32 do loteamento denominado "CONJUNTO HABITACIONAL BRASIL NO-
VO" desta cidade de Presidente Prudente, medindo 9,00 (nove) metros de -
frente por 15,00 (quinze) metros da frente aos fundos, ou sejam 135,00 -
ms2. (cento e trinta e cinco metros quadrados), dividindo e confrontando
em sua integridade, pela frente com a rua 07 ( SETE ), pelo lado direi
to de 'quem da rua olha para o imbével, divide com o lote n2 05 « pelo - .
Yado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n? 07 ; e,
finalmente pelos fundos, divide com o lote n2 17 . — Localizado no -~
lado PAR do_logradouro, e distando 45,00 metros da esquina com a -
Travessa 21,tendo a guadra nos demais lados a propriedade de Paulo Funada
e a Rua Oito.-Cadastro n® 22.4.6.0207.00189.0101.//

L DE PRESIDENTE PRUDENTE, com sede no -

Progrietéria:— PREFEITURA MUNICIL
esta cidade, inscrita no CGC/MF sob n®

Pago Municipal "Florivaldo Lea

55.356.653/0001-08.—.—.~. " e [ TR

Titulo Aquisitivo:- R-2 /Aa/Mat. 22.388 L2 2 d/registro.—.—.-—.—.=.=—.—.— s
/ |

Matricula feita por / (BEL.YOSHINORI TOMIYOSHI),Oficial Maioj

R-1 da Mat. ne 24.371 x(gt. ne 55.465 _ 24/5/1.991. DOAGKO.- "

Por escritura pablica de agdo gratuita, lavrada nas notas do 42 Tabelido
d/cidade, em data de 28 /dd dezembro de 1.990, L® 079-E fls. 001/320, a -
PREFEI'TURA MUNICIPAL DE SIDENTE PRUDENTE, - adcima qualificada, represen
tada por seu Prefeito Sk/. PAULO CONSTANTINO, portador do RG n® 6.617.581.- !
sp e inscrito no CPF n® 004.702.016-49, brasileiro, casado, empresirio -
residente n/cidade, por fdrga da Lei Municipal n? 2.998/90 de 01/11/1.990,
DOA & PRUDENCO -~ COMPANHIA PRUDENTINA DE DESENVOLVIMENTO, - com sede nes-
ta cidade, a Praga das Bandelras, 8/n°® Centro — inscrita ho CGC/MF n° 48.8

1° Oficial de Registro de-Iméveis e Anexos !
Comarea da Rrasidanta Raidanta - SR

40/86
CGlI-SP., a presente certidio
'S

4 o
data de sua emissio, sem reserva de prioridade. - SELOS PAGOS POR VERBA. 1110883C3000000013041724A

12.648/0001-49, - Registrada na JUCESP sob n® 992.143 - Inscrig@o Estadual

n? 562.004.195, sociedade de economia mista municipal, representada pelos

srs. MARIA AUXILIADORA DE FREITAS CONSTANTINO, - Diretora Presidenta, RG -

n® 645.821-MG — CPF n® 970.450.478-00, brasileira, casada, professora e em

pres&ria,residente n/cidade, e, DEODATO MARIO RAMOS,; Ditretor Admnistrativo !

Financeiro, RG n® 8.630.513-sp PF n® 053.912.378-15, brasileiro, casado N~
funcionario publico municipal Apogentado, residente n/cidade, o imovel aci oc

ma matriculado, nas condigGes/corstantes da treferida Lei Municipal ne 2.99 o

8/90, 86b pena de retorn o/iméfel ao Municipio.’Imbével esse estimado pe- )
lo valor de Cr$684,00 ( entds e oitenta e quatro cruzeiros) .—.—.-.—.— . F
Registro feito por %EL.YOSHINORI TOMIYOSHI) ,Oficial Maior| N
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRES.PRUDENTE - SP = B <<f
Bel. Levy Mario Celestino = B
@m%ns%mww art Dec. n 6, ?‘ oc.:

la rep ig da_presente matricula est4 conforme o original e foi enrﬁafq:: = o«

Pa forsa do § 1° da art.19 da_lei n. 6.015/73, is  havendo a 2] (=]

jcertificar além dos atos expressamente 1 s na aludida matricula, < ~—

finclusive com referéncia as alienacdes, Snus reais e registro de citagbes ; -
ide acdes reais ou pessoas reipersecutérias. = —

::Ilgumh:u.lg ﬁ’:;lnrﬂdio PRES.PRUDENTE - SP, 22/12/2023 e =

TADO = | =
sc&.g\z’ - i | =

[T.JUST. !}Q =

> pan.PuB. = BeL. Ci i 2=

¢ [romAL: Para confect a procedéncia deste documento 3] =
5 efetue a leira do QR Code impresso ou -3 | E
) . o enderego elernico t [

P ox et < s o ¢ o 1t 3t O T o
o
=
=
E
=

Rua Rui Barbosa, 496 - Cx. Postal 269 - CEP 19010-260 - Fones (18) 3222-1480 !

‘QUALQUERIADULTERACAO. RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO’

2]
B
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9.2- REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO
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Iote 649x 15

4

10.Caracteristicas da Regiao

O imovel avaliando estad localizado a Profa. OLIVIA ABUCHALA KESROUANI, CONJUNTO
HABITACIONAL BRASIL NOVO, QUADRA 32, LOTE 06, CEP. 19034-660, PRESIDENTE PRUDENTE-
SP, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regiao

Zoneamento : ZCS3 (Zona de Comércio e Servigo de Vias
Principais e Secundarias de Bairros e regiao de ocupagao
vertical até 3 pavimentos

O IMOVEL fica entre as Ruas JOAO FELICIO DOS SANTOS E
TRAVESSA (21) MARIA MAFRI

ag. 8
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Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

ESF BELA VISTA

ESCOLA MUNICIPAL PROFa. ELIANEN TADIOTO ARAUJO

CENTRO DE INIC AO ESPORTE SERGIO OLIMPIO GOMES

UBS BRASIL NOVO

MERCADO

OFICINAS

Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de agua e esgoto

11.MAPA DE LOCALIZAGAO
0 Google Maps O\ Q 'Qz Pt ™ Q 1 Restaurantes = |sm Hotéis = [9) Coisas legais para faz...

{2 Museus j B Transporte puk

e 0y,
gy o
R, Y
%%@ AUTOMOTIY
F 0 /
. %%
Ty L %%%
% Google g %&
pag. 9
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12.VISTA AEREA NO GOOGLE

Conj. Brasil Novo
Pres. Prudente - SP

-22.082773,-61.380996

CTHEERNER LT A

pag. 10
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ELEMENTOS VALORIZANTES NAS PROXIMIDADES

R. Profa. Olivia Abu...

Pres. Prudente - SP, 190
O <

-22.082905, -51.380629

(4]
5
2,
2,
3
c
=)

oW 2P

4 <

R. Profa. Olivia Abu...

Pres. Prudente - SP, 190...
° <

-22.082905, -51.380662
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13 - LOCALIZAGAO NO ZONEAMENTO

ZCS3

- A1 —  fona Residenciol de Boixa Densidode Populacional, de ocupagdo horizontol;
R2 —  Fona FResidenciol de Médio Densidade Populocional, de ocupogio horizontal

e wertical de oté 02 pavirmentos;

] IR3 — Zong Residenciol de Alta Densidode Populacional, de ocupogio horizontal e
werticaol;

B R4 - Zono Residenciol de Media Densidode Populocionol, de interesse sociol e de
ocupagdo horizonte! e vertical de até 02 pavimentos;

- IC51 =  Zeno de Comércio e Servigo Central, de ocupogio wertical;

- fC52 =  Zono de Comércio e Servigo de Eiwos ViGrios, de ocupogdo werticol;

- ZCS53 — Zona de Comércio e Servigo de Vios Principgois e Secundarios de bairmo e
regido de ocupagdo wertical até 3 povimentos;

B 71 -  Zona de Inddstrios Mo Poluitivas;

Bl 7 - Zono de Indistrios Potencicdmente Poluitivas:

- ZFFPA — Fona de Preservogio ¢ Protegdo Ambientol.

ag. 12
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14 METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, 0 anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do COFECI
e considerando oitem 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica e a realizagdo da avaliagdo do imével objeto deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis, chamados
imoveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliagdo. A partir da ponderagdo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bemimével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliagao
de valor de imdveis.

15.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagao do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparagdo no mercado de outros
03 (trés) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes imoveis, sendo
referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estéo identificados abaixo.

15.1.R1 — Imével Referencial 1 -

Lote/Terreno a Venda, 160m2 por R$ 90.000,00
Proprietaria : Alessandra (em contato telefénico aos 01/02/2024)
Imével localizado na Rua José Ribeiro ao lado do n. 32.
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15.2.R2 - Imoével Referencial 2

Lote/Terreno a Venda, 160m2 por R$ 110.000,00
Proprietaria : Alice (em contato telefonico aos 01/02/2024)
Imovel localizado na Rua José Ribeiro, ao lado do n. 56.

15.3.R3 — Imovel Referencial 3

WENDE - SE
© o 99742-8553

Lote/Terreno a Venda, 160m2 por R$ 88.000,00
Proprietario : Marcel (em contato telefénico aos 01/02/2024)
Imovel localizado na Rua Iraci Américo Delfino, ao lado do n. 21

ag. 14
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16.ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da ndo similitude dos imdveis referenciais com o imovel avaliando, foram
necessarias aplicagoes de célculos de adequagao para a correta obtengéo de realidades
homogéneas para a conclusao apresentadas. Seguem descrigdes dos célculos aplicados.

16.1.Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor
do imovel, tornando necesséaria adequacao pela aplicagdo de um fator redutor para
adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (0 qual versa que “Os dados de oferta
Séo indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que pPossSivel,
quantifica- las pelo confronto com dados de transages.”), segue tabela com a aplicagao
do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o prego anunciado de cada imével nas
condi¢Oes supra descritas.

O célculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagédo da seguinte
formula:

valor anunciado X510

valor de mercado = valor anunciado -

MARIA DAS GRACAS AP. SANTOS. CRECI 140006-F pag. 15
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Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagao” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area do terreno (m?)”.

16.1.A. DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Tabela de Homogeneizacdo de Valores de Iméveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (IA)

Endereco do IA:

Rua Profa. Olivia Abuchala Kesrouani, lote 6 quadra 32

Terreno (m’):

135

Cidade/UF:|Pres. Prudente/SP

MARIA DAS GRACAS AP. SANTOS. CRECI 140006-F

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%

Areado )

Fonte da Fator redutor |Valor de mercado

Enderego Terreno i Valor de Venda . -
() pesquisa de negociagdo dom
m

R1 |RuaJosé Ribeiro, ao lado do n. 32 160  |Anuncio RS 90.000,00 | RS (4.500,00)| RS 534,38

R2 |RuaJosé Ribeiro, ao lado do n. 56 160  |AnUncio RS  110.000,00 | RS (5.500,00)( RS 653,13

R3 |[Rua Iraci Américo Delfino, ao lado| 160  [Anuncio RS 88.000,00 | RS (4.400,00)| RS 522,50

[ Rao | I I I RS

Total: RS 1.710,00

Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdveis referenciais):| RS 570,00
| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 76.950,001
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO PTAM 01/2023

Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imovel avaliando e multiplicando-se pelo valor médio do metro
quadrado (com base nos imoveis referenciais apds adequagdo e homogeneizagéo), obtém-se o valor
avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em
Avaliagao: R$ 570,00 o M2
Area Total : 135,00m2 X R$ 570,00 R$ 76.950,00

CONCLUSAO

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, realizado segundo a NBR n° 14.653-
1 e 14.653-2 da ABNT, expedida comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado
imobiliario, mais opinides de profissionais do ramo, as condigdes mercadoldgicas atuais, considerando
imoveis com localizagéo sdcia econdmica semelhante, OPINA-SE que o imdvel em questao, tem seu
valor assim estimado:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 76.950,00
(Setenta e seis mil, novecentos e cinquenta reais)

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposi¢éo do
Juizo, dos advogados e partes para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Atenciosamente
Presidente Prudente-SP, 02 de Fevereiro de 2024
MARIA DAS GRACAS AP. SANTOS

CRECI 140 006-F
CNAI 40 883
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